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[bookmark: _Toc240893449]1. UVOD
Općina Generalski Stol izrađuje Izvješće o provedbi Godišnjeg plana upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za 2025. godinu (dalje u tekstu: Izvješće za 2025. godinu).
Donošenje Godišnjeg plana upravljanja utvrđeno je člancima 15. i 19. Zakona o upravljanju državnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18, 155/23). Godišnji plan upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za 2025. godinu donesen je sukladno Strategiji upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za razdoblje od 2019. do 2025. godine.
Izvješće o provedbi Plana, kao treći ključni dokument upravljanja imovinom, dostavlja se do 30. rujna tekuće godine za prethodnu godinu Vijeću Općine na usvajanje, slijedom čega se ovo Izvješće za 2025. godinu podnosi Općinskom vijeću najkasnije do 30. rujna 2026. godine.
Upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol tijekom 2025. godine provodilo se sukladno načelima zakonitosti, odgovornosti, javnosti, učinkovitosti i ekonomičnosti, s ciljem očuvanja vrijednosti imovine te njezina stavljanja u funkciju gospodarskog razvoja i ostvarivanja javnog interesa.
Ovo Izvješće daje pregled aktivnosti provedenih tijekom 2025. godine u području upravljanja i raspolaganja imovinom te prikazuje ostvarenje planiranih mjera i aktivnosti definiranih Godišnjim planom upravljanja imovinom Općine Generalski Stol. Podaci sadržani u Izvješću odnose se na stanje i aktivnosti provedene do 31. prosinca 2025. godine.
Strateški cilj upravljanja općinskom imovinom glasi: učinkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasništvu Općine Generalski Stol prema načelu učinkovitosti dobroga gospodara. Iz strateškog cilja izvodi se sedam posebnih ciljeva čija je provedba prikazana u nastavku ovog Izvješća.


[bookmark: _Toc240893450]2. IZVJEŠĆE O PROVEDBI POSEBNIH CILJEVA I MJERA
[bookmark: _Toc240893451]2.1. POSEBAN CILJ 1.1. – Učinkovito upravljanje nekretninama u vlasništvu Općine Generalski Stol
Poseban cilj 1.1. provodi se putem sljedećih mjera: smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Općina putem prodaje te aktivacija neiskorištene i neaktivne općinske imovine putem zakupa (najma).
[bookmark: _Toc240893452]2.1.1. Upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima
Planom za 2025. godinu evidentirani su sljedeći poslovni prostori u vlasništvu Općine Generalski Stol:
	Red. br.
	Naziv/opis
	Korisnik
	Adresa / napomena

	1.
	Prostorija u društvenom domu Gornji Zvečaj
	Mjesni odbor
	Gornji Zvečaj, 17,4 m², zakupnina 5,31 €/m²

	2.
	Poslovni prostor (bivša veterinarska)
	Udruga HVIDR-a
	Generalski Stol bb, 51,56 m², bez zakupnine



	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Sklapanje/produljenje ugovora o zakupu poslovnih prostora sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18)
	/
	Nije bilo novih sklapanja ugovora.

	Davanje poslovnih prostora u zakup putem javnih natječaja / produljenjem ugovora o zakupu (ovisno o isteku važećih ugovora)
	/
	Poslovni prostori nisu se davali u zakup.

	Prodaja poslovnih prostora u vlasništvu Općine Generalski Stol
	/
	Planom za 2025. nije planirana prodaja poslovnih prostora



[bookmark: _Toc240893453]2.1.2. Upravljanje i raspolaganje građevinskim i poljoprivrednim zemljištem
Građevinsko zemljište čini važan udio nekretnina u vlasništvu Općine Generalski Stol. Prodaja građevinskih zemljišta bila je planirana ovisno o ukazanom interesu i potrebi. Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine nije planirala prodaju poljoprivrednih zemljišta.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Sklapanje ugovora o zakupu poljoprivrednih/građevinskih zemljišta u vlasništvu Općine Generalski Stol
	Nije provedeno
	Nije bilo upita

	Sklapanje ugovora o kupoprodaji građevinskog zemljišta temeljem provedenog javnog natječaja ili neposrednom pogodbom
	Provedeno
Kčbr. 2299/2 k.o. Erdelj
Kčbr.1188/2 k.o. Generalski Stol
	
 22.01.2025.
  09.01.2025.

	Prodaja poljoprivrednih zemljišta
	/
	Planom za 2025. nije planirana prodaja poljoprivrednih zemljišta





[bookmark: _Toc240893454]2.1.3. Prodaja nekretnina u vlasništvu Općine Generalski Stol
Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine nije planirala prodavati nekretnine u svom vlasništvu, osim ukoliko se za to ukaže potreba. Planom su evidentirane sljedeće nekretnine za moguću prodaju:
	Red. br.
	Broj k.č.
	Katastarska općina
	Status provedbe / napomena

	1.
	509/1
	Gornji Zvečaj
	Nije provedeno

	2.
	577
	Gornji Zvečaj
	Čestica je krivo evidentirana-nije u vlasništvu Općine


Prodane su 2 nekretnine broj k.č. 2299/2 k.o. Erdelj , građevinsko zemljište površine 86m2 i  kčbr. 1188/2 k.o. Generalski Stol - suvlasnički dio građevinskog zemljišta

[bookmark: _Toc240893455]2.1.4. Nerazvrstane ceste
Općina Generalski Stol donijela je Registar nerazvrstanih cesta po katastarskim općinama. U 2025. godini planirano je nastaviti provedbu aktivnosti uređenih Odlukom o nerazvrstanim cestama na području Općine Generalski Stol.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Upis svih nerazvrstanih cesta kao javno dobro u općoj uporabi i kao neotuđivo vlasništvo Općine Generalski Stol
	U tijeku
	Kontinuirano ažuriranje registra

	Održavanje nerazvrstanih cesta na temelju godišnjeg Programa održavanja komunalne infrastrukture
	U tijeku
	Provodi se po programu održavanja

	Građenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta sukladno godišnjem Programu gradnje objekata i uređaja komunalne infrastrukture
	U tijeku
	Provodi se po programu održavanja

	Vođenje i ažuriranje jedinstvene baze podataka o nerazvrstanim cestama
	Provedeno
	Uneseni podaci u registar




[bookmark: _Toc240893456]2.2. POSEBAN CILJ 1.2. – Unaprjeđenje korporativnog upravljanja i vršenje kontrola Općine Generalski Stol kao (su)vlasnika trgovačkih društava
Općina Generalski Stol je osnivač i 100% vlasnik društva KOMUNALNO GENERALSKI STOL d.o.o. (OIB: 39617019056, temeljni kapital: 2.650,00 EUR, 4 zaposlena, planirani ukupni prihodi za 2024.: 121.000,00 EUR). Također drži po jedan poslovni udjel u društvima KOMUNALNO DUGA RESA d.o.o. i ČISTOĆA DUGA RESA d.o.o.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Kontinuirano prikupljanje i analiziranje izvješća o poslovanju dostavljena od trgovačkih društava (financijski izvještaji, Izjava o fiskalnoj odgovornosti, Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti)
	U tijeku 
	Kontinuirano praćenje i analiza izvješća o poslovanju.

	Definiranje adekvatne i pravovremene komunikacije vlasničkih očekivanja prema predstavničkim tijelima trgovačkih društava
	Provedeno
	Kontinuirano praćenje

	Zaprimanje, obrada i analiza godišnjih i srednjoročnih planova dostavljenih od strane trgovačkih društava od posebnog interesa za Općinu Generalski Stol
	Provedeno
	Kontinuirano praćenje

	Jačanje učinkovitosti poslovanja i praćenje poslovanja trgovačkih društava u (su)vlasništvu Općine Generalski Stol
	Provedeno
	Kontinuirano praćenje



[bookmark: _Toc240893457]2.3. POSEBAN CILJ 1.3. – Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine
U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen na osiguranje transparentnosti tržišta nekretnina. Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine nije planirala vršiti procjenu vrijednosti nekretnina, osim ukoliko se ukaže potreba za nekretnine namijenjene prodaji ili zamjeni.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Sklapanje okvirnog ugovora sa sudskim vještakom građevinske struke (procjeniteljem) za izradu elaborata o procjeni tržišne vrijednosti nekretnina
	Nije provedeno
	Nije se sklapao ugovor

	Procjena (utvrđivanje) vrijednosti nekretnina namijenjenih prodaji
	Nije provedeno
	-

	Izrada procjembenog elaborata za nekretnine namijenjene prodaji ili zamjeni
	Nije provedeno
	-


[bookmark: _Toc240893458]



2.4. POSEBAN CILJ 1.4. – Usklađenje i kontinuirano predlaganje te donošenje novih akata
Poseban cilj 1.4. polazi od važnosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol te potrebe za efikasnim, pojednostavljenim i transparentnim postupanjem u okviru raspolaganja općinskom imovinom.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Analiza postojećih akata u području upravljanja općinskom imovinom i poticanje izmjene i dopune istih (izrada izmjena i dopuna nacrta akata te provedba savjetovanja sa zainteresiranom javnošću)
	Provedeno
	Strategija upravljanja imovinom Općine Generalski Stol za razdoblje od 2025-2031 (03.07.2025.- 02.08.2025.) Plan upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za 2025. godinu (11.11.2025.-11.12.2025.)

	Participacija u postupcima izrade prijedloga novih akata ili izmjene i dopune postojećih (usklađenje propisa s odredbama kojima se uređuje upravljanje općinskom imovinom)
	Provedeno
	Strategija upravljanja imovinom Općine Generalski Stol za razdoblje od 2025-2031 (03.07.2025.- 02.08.2025.) Plan upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za 2025. godinu (11.11.2025.-11.12.2025.)

	Participacija u radu stručnih radnih skupina Općinske uprave (savjetovanja sa zainteresiranom javnošću, usvajanje dokumenata)
	Provedeno
	Strategija upravljanja imovinom Općine Generalski Stol za razdoblje od 2025-2031 (03.07.2025.- 02.08.2025.) Glasnik br. 07/25, Plan upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol za 2025. godinu (11.11.2025.-11.12.2025.) Glasnik br. 11/24



[bookmark: _Toc240893459]2.5. POSEBAN CILJ 1.5. – Ustroj, vođenje i redovno ažuriranje interne evidencije općinske imovine kojom upravlja Općina Generalski Stol
Interna evidencija imovine omogućava sveobuhvatnost autentičnih i redovito ažuriranih pravnih, fizičkih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini. Danom stupanja na snagu Zakona o Središnjem registru državne imovine (NN 112/18) jedinice lokalne samouprave obveznici su dostave i unosa podataka u Središnji registar.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Klasifikacija imovine i standardizacija podataka o imovini u izrađenoj internoj evidenciji (registru) imovine po utvrđenim odredbama
	U tijeku
	Kontinuirano prikupljanje podataka I ažuriranje registra

	Redovito ažuriranje i objava podataka o imovini u internoj evidenciji imovine Općine Generalski Stol
	U tijeku
	Kontinuirano prikupljanje podataka I ažuriranje registra

	Jednom mjesečno slanje podataka o imovini u Središnji registar državne imovine (mjesečno ažuriranje podataka)
	U tijeku
	U tijeku je dostava podataka u Središnji registar




[bookmark: _Toc240893460]2.6. POSEBAN CILJ 1.6. – Priprema, realizacija i izvještavanje o primjeni akata strateškog planiranja
Poseban cilj 1.6. polazi od potrebe za unaprjeđenjem okvira strateškog planiranja u svrhu učinkovitog upravljanja općinskom imovinom.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Priprema, izrada i donošenje Godišnjeg plana upravljanja imovinom za 2026. godinu
	Provedeno
	Glasnik br. 11/25

	Priprema, izrada i usvajanje Izvješća o provedbi Plana upravljanja imovinom za 2024. godinu
	Provedeno
	Glasnik br. 07/25

	Provedba savjetovanja sa zainteresiranom javnošću za Godišnji plan upravljanja imovinom za 2026. godinu
	Provedeno
	11.11.-11.12.2025.

	Revidiranje Strategije upravljanja imovinom 2019. – 2025. (ažuriranje i uskladba dokumenta s novim aktima i podacima)
	Provedeno
	Glasnik  br. 07/25



[bookmark: _Toc240893461]2.7. POSEBAN CILJ 1.7. – Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog aspekta Općine Generalski Stol
Poseban cilj 1.7. važna je podloga za uspješnu implementaciju prethodno opisanih ciljeva Strategije upravljanja imovinom Općine Generalski Stol za razdoblje 2019. – 2025.
[bookmark: _Toc240893462]2.7.1. Strateško upravljanje ljudskim resursima
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Provedba edukacija i stručnih usavršavanja (izrada plana izobrazbe općinskih službenika)
	Provedeno
	Fiskalizacija 2.0, godišnji obračun poreza, obračun bolovanja

	Raspisivanje i objava javnog natječaja prema Planu prijema za 2025. godinu (utvrđivanje liste kandidata, testiranje, intervju, objava rezultata, prijem u općinsku službu)
	_
	Nije bilo potrebe za raspisivanjem natječaja


[bookmark: _Toc240893463]2.7.2. Poboljšanje informatizacije i digitalizacije
Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine planirala je poboljšanje informatizacije i sustava u svezi uredskog poslovanja sukladno Uredbi o uredskom poslovanju (NN 75/2021-1415) te uspostavu Geo informacijskog sustava (GIS).
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Traženje ponude od postojećeg dobavljača za poboljšanje informatizacije
	provedeno
	17.09.2025. Poziv za dostavu ponude , Usluga održavanja programskih aplikacija

	Prihvaćanje ponude i uspostava plana izvođenja
	provedeno
	03.10.2025. odluka, Usluga održavanja programskih aplikacija

	Testiranje poboljšanog sustava i stavljanje u funkciju
	Provedeno
	Stavljeno u funkciju

	Uspostava Geo informacijskog sustava (GIS)
	Nije provedeno
	                         -



[bookmark: _Toc240893464]2.7.3. Poboljšanje financijskog upravljanja
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Dodatna automatizacija praćenja potraživanja imovine (unaprjeđenje postojećeg aplikativnog modela za povećanje naplate potraživanja)
	Nije provedeno
	Nije provedeno zbog potrebe za prethodnom analizom aplikativnog modela I utvrđivanjem tehničkih i funkcionalnih zahtjeva.



[bookmark: _Toc240893465]2.8. Razvojni projekti Općine Generalski Stol
Planom upravljanja imovinom za 2025. godinu evidentirani su sljedeći razvojni projekti vezani uz rješavanje imovinsko-pravnih odnosa:
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Izgradnja vrtića Generalski Stol – rješavanje imovinsko-pravnih odnosa i priprema projektne dokumentacije
	Provedeno
	Ugovor 

	Izgradnja školske sportske dvorane pri OŠ Generalski Stol – rješavanje imovinsko-pravnih odnosa i priprema projektne dokumentacije
	Provedeno
	Ugovor 



[bookmark: _Toc240893466]2.9. Rješavanje imovinsko-pravnih odnosa
Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine planirala je rješavati imovinsko-pravne odnose za čestice utvrđene u Planu. Općina nije isplaćivala naknade za zemljišta oduzeta za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Rješavanje imovinsko-pravnih odnosa za čestice navedene u Planu 
	Provedeno
	Dječji vrtić Generalski Stol- kroz  V. IPPUO Generalski Stol.

	Popis svih nekretnina (poslovnih prostora i građevinskih zemljišta) na kojima postoji suvlasništvo s Republikom Hrvatskom
	Provodi se  u kontinuitetu
	Registar nekretnina je izrađen i ažurira se kontinuirano.


[bookmark: _Toc240893467]2.10. Zahtjevi za darovanje nekretnina
Općina Generalski Stol tijekom 2025. godine nije imala u planu zatražiti darovanje nekretnina od Ministarstva prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, osim ukoliko se ukaže potreba.
	Aktivnost / mjera iz Plana za 2025. godinu
	Status provedbe
	Napomena (datum, iznos ili drugi pokazatelj ostvarenja)

	Podnošenje zahtjeva za darovanje nekretnina Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine (ukoliko se ukaže potreba)
	Nije provedeno
	/



[bookmark: _Toc240893468]3. ZAKLJUČAK
Tijekom 2025. godine Općina Generalski Stol provodila je aktivnosti upravljanja imovinom u svom vlasništvu sukladno važećim propisima, strateškim dokumentima i Godišnjem planu upravljanja imovinom. Provedene aktivnosti bile su usmjerene na unapređenje sustava upravljanja imovinom, osiguravanje ažurnih evidencija, učinkovito raspolaganje imovinom te stvaranje preduvjeta za njezino odgovorno i svrhovito korištenje.
U provedbi pojedinih aktivnosti ostvareni su planirani rezultati, dok se dio aktivnosti zbog njihove složenosti, ovisnosti o postupcima drugih nadležnih tijela ili drugih objektivnih okolnosti nastavlja provoditi i u narednom razdoblju. Unatoč navedenim izazovima, tijekom 2025. godine osiguran je kontinuitet u upravljanju općinskom imovinom te su poduzimane mjere usmjerene na povećanje učinkovitosti, transparentnosti i gospodarske opravdanosti raspolaganja imovinom.
Provedba Godišnjeg plana pridonijela je daljnjem uređenju evidencija imovine, rješavanju imovinsko-pravnih pitanja te stvaranju pretpostavki za realizaciju razvojnih projekata i kvalitetnije upravljanje resursima u vlasništvu Općine Generalski Stol. Istodobno su nastavljene aktivnosti usmjerene na unaprjeđenje normativnog i organizacijskog okvira upravljanja imovinom, kao i aktivnosti kojima se osigurava veća preglednost podataka te učinkovitije donošenje odluka vezanih uz upravljanje i raspolaganje općinskom imovinom.
Upravljanje imovinom predstavlja kontinuiran proces koji zahtijeva redovito praćenje stanja imovine, prilagodbu zakonskim i gospodarskim okolnostima te pravovremeno poduzimanje mjera radi zaštite i povećanja njezine vrijednosti. Stoga će Općina Generalski Stol i u narednom razdoblju nastaviti provoditi aktivnosti usmjerene na uređivanje imovinsko-pravnih odnosa, ažuriranje evidencija, učinkovito raspolaganje nekretninama te stvaranje uvjeta za realizaciju razvojnih i infrastrukturnih projekata od interesa za lokalnu zajednicu.
Rezultati ostvareni tijekom izvještajnog razdoblja predstavljaju dobru osnovu za daljnje unapređenje sustava upravljanja imovinom te za planiranje budućih aktivnosti i prioriteta. Nalazi i iskustva iz provedbe Godišnjeg plana koristit će se pri izradi novih planskih dokumenata, s ciljem daljnjeg razvoja transparentnog, odgovornog i učinkovitog upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Generalski Stol.
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NAČELNIK
Alen Halar, dipl.ing.
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